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Dva miliony poprvé, podruhé

Dva miliony poprvé, podruhé

Za tyden v Praze probéhne realitni aukce s poradovym cislem dvé. Zajemci budou vybirat ze 30
nemovitosti.

Prosincova aukce. na niZ developefi nabizeli nové byty. ma druhé
déjstvi. V praiském Autoklubu se bude 27. kvétna opét licitovat o nove
byty. rodinné domy a vily. TTicet nemovitosti, které se na aukci objevi,
pochazi ze tiinacti prazskych projektd. V prosinci se nabizelo 39 byt z
deseti riznych projektd. Viyvolavaci ¢astka za nemovitosti bude i
tentokrat 60 procent katalogové ceny.

Co je v nabidce? Napfikiad byt 3+kk o rozloze 79 metr( Etverefnich s vyvolavaci cenou dva miliony 250
tisic korun v praZské £asti Cholupice nebo rodinny dim v Seberové s dispozicemi 6+1 o rozloze 250 metrl
ttverefnich, ktery licitator nabidne za osm milion( 250 tisic korun.

MNa aukce si zvykneme

Prvni aukce se v Cesku uskuteénila koncem lofiského roku. Tedy aZ v obdobi krize, kdy 3la poptavka po
novych bytech rapidné doll. | proto si ji mnoho lidi spojuje vyhradné s problémy developeril a fada firem
se aukci radéji nezGtastni.

»Vefejnost tasto vnima institut drazby jako prodej nedobrovolny, vynuceny financnimi problémy
prodavajicino €i obdobnymi nestandardnimi situacemi. To samo miZe na nabizenou nemovitost vrhnout
negativni svétlo a v ofich zakaznika ji poskodit,« vysvétiuje Veronika Jeikova, vedouci analyticke skupiny
spoleénosti Central Group, prot pro tuto spoleénost neni realitni aukce atraktivni.

\ zahranii oviem developefi aukce pfijali za b&iny (i kdyZ nikoli stéZejni) prodejni kanal.

»Na rozvinutych trzich maji drazby nemovitosti v&tsi podil nez u nas, ale i tak je celkovy objem prodejl
maly. Podobny vyvoj ofekavam i na nadem trhu,« pfedpovida Pavel Smolka, analytik realitné poradenské
spoleénosti King Sturge.

Jeho predikce by mohl podpofit | fakt, Ze zfejmé& s definitivni platnosti skonéil abnormalni stav, kdy se
prodalo prakticky vie, co se objevilo. Podle analytika se takova situace uZ opakovat nebude. Viiv na
budouci poptavku totiZ bude mit pfedeviim skuteénost, Ze v tuto chvili uZ bydli siiné roéniky takzvanych
Husakovych déti.

V soutasnosti jen v Praze stoji ziejmé aZ tyfi tisice volnych bytd, které developefi zatim nabizeji marné.
Je proto moZné, Ze aukce se zanedlouho stanou zcela béinym zplsobem prodeje.
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Za zKkousku to stoji

Mezi OEastniky kvEtnové aukce se objevuji pfedeviim mensi firmy, ale také nékolik znaméjaich - napfiklad
spoleénosti Finep, Euro Ventures nebo Ablon.

»VEfime, Ze jde o zplsob prodeje, ktery je tieba vyzkouset. Rozhodli jsme se proto nabidnout dva byty z
projektu Zerotinova 40, « vysvétiuje motivaci ke vstupu do aukce Sylva Krtilova, obchodni feditelka
spole€nosti Euro Ventures.

Byty, které éeka kolaudace a? letos v srpnu, vznikaji rekonstrukei Zizkovského £inZaku z pofatku minulého
stoleti. Napfiklad katalogova cena bytu 2+kk o rozloze 40,5 metrll étvereénich dosahuje pé&ti miliond 390
tisic korun, ta vyvolavaci bude tfi miliony 250 tisic korun.

Zkusenosti z prvni éeské realitni aukce uZ ma firma Finep, kterd se rozhodla nabizet své byty zajemcam i
tentokrat. »JelikoZ v letoSnim roce planujeme zahajeni prodeje a vystavby novych projektl, chceme vyuZit
viechny moZnosti k prodeji byt v dokonéenych projektech, abychom se pak mohli zaméfit na novou
nabidku,« tvrdi Petra Kopecka, mluvii spoleénosti Finep.

Firma v aukci nabidne byty ze tfech riznych projektd, kde uZ probénla kolaudace a kde v tuto chvili zbylo
nékolik desitek neprodanych bytd.

»Z hlediska developera obyEejné neni zajimave s prodejem po dokongeni pfilis vyékavat, protoie vétSinou
jiz pracuje na néem daldim,« zmifiuje nejcastéjsi davod, ktery firmy vede k Uéasti na aukci, Pavel Smolka.

Vétiina bytl, které se v aukci objevi, patfi do kategorie 2+kk nebo 3+kk o velikosti do 80 metrl
Etvereénich. Developefi tvrdi, Ze pravé tyto byty se v souéasnosti prodavaji nejlépe, éemuZ odpovida i
jejich nova vystavba.

UrEitou €ast nabidky ale tvofi | byty podstatné v&t3i. Kupfikladu Finep nabizi i byty i domy s obytnou
plochou dosahujici takfka 300 metrl Etvereénich.

»Jde Easto o byty, kieré jsou n&jak atypické, at uZ svoji dispozici nebo cenou, coZ znamena, Ze tekaji v
bé&Zném prodeji na své kupce déle neZ ostatni byty v projektu. To miZe znamenat v situaci, kdy uz je
v&tiina prodana a developer neni v tisni se splacenim, moZnost zajimavési ceny, « vysvétiuje Pavel
Smolka.

Pod limit jit necht&ji
Jak se ukazalo pfed pll rokem, predstavy o zajimavé cené se na strané developer( a potencialnich

Kupujicich mohou znaéné rozchazet.

Prosincové premiéfe pfedchazela velka ofekavani. Vaichni byli zvédavi, zda ochota kupujicich odhali
realnou cenu novych bytd. Nedoslo k tomu ale ze zcela prozaického davodu. Néktefi developefi své byty
totiZ sice vydraZili, nakonec je - za podle jejich nazoru pfilis nizké ceny - odmitli prodat.



NemuZe se takova situace opakovat i piisti tyden? Vylouceno to neni. »Aukce prob&hne stejné jako pred
pul rokem v rezimu "reserve price”. Ten spociva v tom, Ze si prodavajici nastavi cenu, pod kterou nemusi
prodat_« vysvétiuje lvo Gavlas, feditel aukéni a realitni agentury Gavlas, ktera aukci pofada uZ podruhé
spoleéné s realitni kancelafi Professionals.

Po kritice, kiera se na developery po aukci snesla, se pofadatelé rozhodli zavést nové pravidlo.

»Vitéz se vidy o dosaZeni, &i nedosaZeni limitni éastky dozvi inned po kaZdé jednotlivé aukei,« tvrdi
Gavlas, podle kterého ale i v prosinci néktefi developefi akceptovali nabidky okolo 65 procent
katalogovych cen, coZ bylo Udajné hluboko pod cenami limitnimi. A to uZ zni jako padny ddvod, prof zkusit
Stésti na aukci i tentokrat.

Pavia Kreuzigerova

Aukce nemovitosti v Praze

Pribéh aukce

-\ pfedstihu pfed samotnou aukci probihaji prohlidky nabizenych bytl a domd, aby se s nimi monhli
zajemci seznamit.

- Uéastnikem aukce miZe byt jak fyzicka osoba starsi 18 let (Cech i cizinec), tak pravnicka osoba
zpusobila k pravnim Gkonum, ktera zaplati vstupné na aukci a sloZi aukéni jistinu.

- Jeji vy3e £ini obvykle 100 tisic korun, ta se po uzavieni rezervaéni smlouvy stava prvni splatkou kupni
ceny. Ostatnim G€astnikim se po aukci vraci.

- Vstupné pro vefejnost €ini 100 korun na osobu. Zapisné na aukci pro Uéastnika aukce je 500 korun na
cely aukéni den.

- Uéastnik aukce se miZe nechat na aukci zastupovat na zakladé Gfedné ovéfené plné moci.

- MoZna je i aukce po telefonu, kdy je GEastnik ve spojeni s aukéni sini a podie pribénu diktuje své
piikazy. Pfed aukci s pofadateli sepiSe pinou moc k telefonickému podavani nabidek.

- Dal5i moZnosti je vyuZiti takzvaného nakupniho limitu. Ten spotiva v tom, Ze zajemce povEfi
zastupovanim vyhlaSovatele aukce. Stanovi mu cenu, kierou nesmi prekrotit - vyhlaSovatel pak postupuje
jako automat - nabidku smi zvednout vidy jen o minimalni pfihoz

Zdroj: agentura Gavias

V tuto chvili je v Praze aZ étyfi tisice volnych bytl, které developefi zatim marné nabizeji.



